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[limiz Eldivan ilgesi Alva koyii 109 ada 21, 29 ve 83 parsellerde VOYAG Turizm
Otelcilik Isletmesi ve Ingaat Sanayi Ticaret A.S. adina kayitli tasinmazlar iizerine
Konu Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim Tesisi Alani (Giines Enerji
Santrali) kurma amagli hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ve bu konuda hazirlanan teknik ile ilgili komisyon raporu.

11 Genel Meclisi 01/08/2023 Sal giinii saat 10.30’da Meclis Baskan1 Mustafa CIBIK 1 baskanliginda,
27 iiyeli meclisimizden 26 iiyenin istirakiyle toplandi.

[limiz Eldivan ilgesi Alva koyii 109 ada 21, 29 ve 83 parsellerde VOYAG Turizm Otelcilik Isletmesi ve
Insaat Sanayi Ticaret A.S. adma kayitli tasmmazlar iizerine Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi Alan1 (Glines Enerji Santrali) kurma amagli hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plan1 ve bu konuda hazirlanan teknik rapor incelenmek iizere; Il Genel Meclisinin 07.07.2023
tarih ve 96 sayili karar1 ile Imar ve Baymndirlik Komisyonuna havale edilmis olup, ¢alismasmi tamamlayan
komisyonca hazirlanan 14.07.2023 tarih ve 11 nolu ortak rapor okundu.

KARAR

Imar ve Baymndirlik Komisyonunca hazirlanan 14.07.2023 tarih ve 11 sayili raporunda belirtildigi izere;
Cankir1 11 Ozel Idaresi Cevre Koruma ve Kontrol Miidiirliigiiniin 11 Genel Meclisi Baskanligina sundugu
07.07.2023 tarih ve 24938 sayili talep yazilar1 ve il Genel Meclisi Baskanligmin 07/07/2023 tarih ve 96 sayil
karar ile komisyonumuza havale edilen ilimiz Eldivan ilgesi Alva kdyii 109 ada 21, 29 ve 83 parsellerde
VOYAG Turizm Otelcilik Isletmesi ve Insaat Sanayi Ticaret A.S. adina kayith tasinmazlar iizerine Yenilenebilir
Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alan1 (Giines Enerji Santrali) kurma amagli hazirlanan 1/5000 6lgekli
nazim imar plani ile 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 ve bu konuda hazirlanan teknik raporun incelenmesi
istenilmis olup, imar ve Bayindirlik Komisyonu olarak dosyasinda yapilan incelemede;

Miilkiyeti VOYAG Turizm Otelcilik Isletmesi ve insaat Sanayi Ticaret Anonim Sirketi’ne ait olan 109
ada 21, 29, 83 parseller (24.701,45 m? + 43.594,97 m? + 4.383,73 m?= 72.680,15 m?) 1/5000 6lgekli G31-D-22-
B paftasinda yer alan Nazim Imar Plan1 ve 1/1000 dlgekli G31-D-22-B-1-C paftasinda yer alan Uygulama Imar
Plani teklifleri olarak, Sirket yetkilisi tarafindan il Genel Meclis Karar1 almak i¢in i1 Ozel idaresi’ne sunulmustur.
Sehir Plancist Nurcan Orgun GUL’e ait olan Cevre ve Sehircilik Bakanliginca onayl Plan Yapimi Yeterlilik
Belgesinin siiresinin 25.02.2024 tarihine kadar gecerli oldugu, s6z konusu alana ait imar planina esas kurum
goriislerini 3194 imar kanununun 8. Maddesinin (e) bendine gore plan miiellifi tarafindan alindigi tespit
edilmistir.

Eldivan ilgesi, Alva kdyii sinirlan icerisinde yer alan 109 ada 21, 29, 83 parseller toplamda 72.680,15
m?’lik alan1 kapsamaktadir. Planlama alaninda; 109 ada 21 parselin yaklasik 23.775,24 m?si Giines Enerji
Santrali alan1 yer almakta, yaklasik 195,90 m?’si Teknik Alt Yap:1 Alaninda yer almakta olup yaklasik 730,31
m?’si ise yol olarak ayrilmistir. 109 ada 29 parselin yaklasik 43.594,97 m?’si Giines Enerji Santrali alan1 olarak
ayrilmistir. 109 ada 83 parselin yaklasik 4.383,73 m?%si Giines Enerji Santrali alami olarak ayrilmistir.
Yenilenebilir enerji kaynaklarina dayali tiretim amagli (gilines enerji
santrali) Emsal:0.30 Yencok:6.50 metredir, yap1 yaklagma sinirlar1 yoldan 5’er metre diger cephelerden ise 3’er
metredir. Teknik Alt Yapr Alan1 Emsal:0.50, Yencok:7.50 metredir yap1 yaklagma sinirlar1 yoldan 5’er metre
diger cephelerden ise 3’er metredir.




ILGILi KANUN VE YONETMELIK MADDELERI

3194 Sayih imar Kanununun Planlarin hazirlanmas: ve yiiriirliige konulmasi baghg altindaki 8.
Maddesinde;

“Belediye ve miicavir alan disinda kalan yerlerde yapilacak planlar valilik veya ilgilisince yapilir veya
yaptirilir. Valilikg¢e uygun goriildiigii takdirde onaylanarak yiiriirliige girer. (Yeniden diizenleme iiciincii ciimle:
12/7/2013-6495/73 md.)” denilmektedir.

Plan Yapimmm Yiikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmeligin, Plin Yapacak
Miielliflerde Aranacak Yeterlilik bashg: altinda;

“ Planlama alam gruplari

Madde 5- Yerlesme alanlar1 ve onu biitiinleyen ¢evreye ait alanlar i¢in diizenlenen her 6l¢ekteki ve
tiirdeki planlarin yapim alanlarinin biiytikliigii, plan yapimina konu olan yerlesme veya yerlesmeler biitliniiniin
gelecekteki muhtemel niifuslarina veya niifus toplamlarma gore asagidaki pladnlama alani gruplar teskil
edilmistir.

f) Plan yapim alan1 25-300 hektar arasi olan veya gelecege ait niifus projeksiyonuna gore 10.000 ve daha
az niifuslu olabilecek yerlesme ve yerlesme biitiinleri, F GRUBU olarak adlandirilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi

MADDE 4 - (1) Bu Yo6netmelikte gecen;

i) Nazim imar plani: Mevcut ise ¢evre diizeni planinin genel ilke, hedef ve kararlarina uygun olarak, arazi
parcalarimin genel kullanis bigimlerini, baglica bolge tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarim, gesitli
kentsel ve kirsal yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiyiikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlarini, ulagim sistemlerini gostermek ve uygulama imar planlarinin hazirlanmasina esas olmak iizere, varsa
kadastral durumu iglenmis olarak 1/5.000 dlgekte, biiyliksehir belediyelerinde 1/5000 ile 1/25.000 arasindaki her
Olcekte, onayli halihazir haritalar iizerine, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

k) Uygulama imar plani: Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak y6érenin kosullar1 ve planlama
alanmin genel 6zellikleri, yapinin kullanim amaci ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi
dikkate alnarak; yapilagsmaya iliskin yap1 adalari, kullamimlari, yapt nizami, bina yiiksekligi, taban alani
katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklasma mesafesi, 6n cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti1, ada
ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet yollari, ulasim iligkileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyap1
alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka cephe hatti, yol kotu ve bu kotun
altindaki kat adedi, bagimsiz bdliim sayisi gibi yapilasma ve uygulamaya iliskin kararlari, uygulama icin gerekli
imar uygulama programlarina esas olacak uygulama etaplarini ve diger bilgileri ayrintilari ile gosteren ve varsa
kadastral durumu iglenmis olarak 1/1.000 6l¢ekte onayli halihazir haritalar {izerinde, plan notlar1 ve ayrintil
raporuyla bir biitiin olarak hazirlanan plani,

Mekansal planlama kademeleri ve iliskileri

MADDE 6 — (1) Mekansal planlar kapsadiklar alan ve amagclar1 agisindan Mekénsal Strateji Planlari,
Cevre Diizeni Planlar1 ve imar Planlari olarak hazirlanir. Buna gore planlama kademeleri, {ist kademeden alt
kademeye dogru sirasiyla; Mekansal Strateji Plani, Cevre Diizeni Plani, Nazim Imar Plani ve Uygulama Imar
Planindan olusur.

(2) Mekansal planlar, plan kademelenmesine uygun olarak hazirlanir. Her plan, planlar aras1 kademeli
birliktelik ilkesi uyarinca yiiriirliikteki iist kademe planlarin kararlarina uygun olmak, raporu ile biitiin olusturmak
ve bir alt kademedeki plan1 yonlendirmek zorundadir.

(4) Plan kademelenmesi uyarinca il biitiiniinde yapilan ¢evre diizeni planlar, yiiriirliikteki bolge veya
havza diizeyindeki ¢evre diizeni planinin genel kararlarina aykiri olmamak kaydiyla hazirlanir.

Arastirma ve analiz

MADDE 8 — (1) Mekansal planlarin, plan degisiklilerinin, revizyon ve ilavelerin hazirlanmasi siirecinde,
kamu kurum ve kuruluslar1 veya plan miielliflerince planin tiiriine ve kademesine gore bu Yonetmelikte genel
basliklar halinde belirtilen konularda ilgili kurum ve kuruluslardan veri, goriis ve oneriler elde edilerek gerekli
analiz, etiit, aragtirma ve ¢alismalar yapilir.

(11) Planli ve saglikli gelisimin saglanmasi igin, aligveris merkezleri, sanayi, depolama, lojistik bolgeler
gibi biiylik alan kullanimina sahip alanlarm yer segiminde, yerlesmelerin gelisme yonii, niifus ve yapi
yogunluklari, ulasim sistemi gibi 6zellikleri dikkate almarak gerekli analiz ¢aligmalar1 yapilir; bu caligmalar
degerlendirilerek planlar hazirlanir.




Gosterim (lejand) teknikleri

MADDE 10 — (1) Her tiirlii mekansal plan, kendi kademesinin ve yapilig amacinin gerektirdigi ¢izim ve
gosterim teknigine gore hazirlanir.

(2) Planlar, Bakanlikca belirlenen ve EK-1 Gosterimler baslig1 altinda yer alan EK-1a Ortak Gosterimler,
EK-1b Mekansal Strateji Planlar1 Gésterimleri, EK-1c Cevre Diizeni Plan1 Gésterimleri, EK-1¢ Nazim Imar Plani
Gosterimleri, EK-1d Uygulama imar Plan1 Gosterimleri ve EK-1e Detay Kataloguna uygun olarak hazirlanir.

Standartlar

MADDE 11 — (1) Imar planlarmin yapimi ve degisikliklerinde planlanan alanin veya bolgenin sartlari
ile gelecekteki gereksinimleri goz oniinde tutularak kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinda bu Y 6netmeligin
EK-2 Tablosunda belirtilen asgari standartlara ve alan biiyiikliiklerine uyulur.

Imar plam ilkeleri

MADDE 21 — (1) Imar planlari, varsa kadastral durum islenmis, en son onayl1 halihazir haritalar iizerine
cizilir. Kiy1 alanlarinda yapilan imar planlarinda onayli kiy1 kenar ¢izgisinin paftalarda gosterilmesi zorunludur.

(2) Nazim ve uygulama imar planlar1 gerekli goriilmesi halinde es zamanli olarak hazirlanabilir. Nazim
imar plani kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamaz. Ancak, onay yetkisinin ayni idarede bulunmasi
halinde nazim ve uygulama imar planlari es zamanh olarak onaylanabilir.

(4) Imar planlarinin, yeterliligi haiz miiellifler tarafindan kanun ve ydnetmelik hiikiimlerine gére gerekli
teknik arastirmalar yapilarak hazirlanmasi zorunludur.

(5) Imar planlarinda, planlama alaninin niteligine gére mevzuatta dngoriilen saghk koruma bantlari,
giivenlik bolgesi ve benzeri koruma kusaklari gdsterilir. Imar planlari, varsa stratejik giiriiltii haritalar1 ve eylem
planlar dikkate alinarak hazirlanir ve planlarda bu konuda gerekli tedbirler alinir.

(6) Onayl1 jeolojik-jeoteknik veya mikro bolgeleme etiit raporu bulunmayan alanlarda imar planlari
hazirlanamaz.

(7) Imar planma esas onayl jeolojik-jeoteknik etiit veya mikro bolgeleme raporlarindaki yerlesime
uygunluk durumu haritalarina uyulmasi zorunludur. Imar planlarinin hazirlanmasinda, varsa oncelikle mikro
bolgeleme etiitleri, yoksa yerlesim alaninin planlanmasina yonelik uygun jeolojik-jeoteknik etiitler kullanilir.

(9) Insan saghg ve giivenligi iizerinde dogrudan veya dolayli olumsuz etkileri olan enerji nakil hatlar1,
dere koruma kusaklari, taskin risk alanlari, afete maruz alanlar ve benzeri alanlara iliskin kurum ve kurulus
goriisleri imar planlarina yansitilir.

MADDE 26 — (6) c) Imar planlarindaki gelisme alanlarinda gegis amagli 3,00 metreden dar yaya yolu,
10,00 metreden dar trafik yolu agilamaz; yerlesik alanlarda miilkiyet ve yapilasma durumlarinin elverdigi olciide
yukaridaki standartlara uyulur. Ancak parseller 7,00 metreden dar yollardan mahreg alamaz.

Planlarin sunulmasi

MADDE 31 -

(2) Plan teklifleri; Kanun ve bu Yonetmelik hiikiimleri uyarinca, planin kademesi ve tiirline gore st
kademe planlar, planlama esaslari, yapilan analiz ve kararlar ile birlikte gerekgesi, planin kent biitiiniine ve
gevresine etkisi ve uyumu, ulasim sistemi ile biitlinlesmesi, kentsel, sosyal ve teknik altyapi alanlarinin
saglanmasi, kentsel doku ve yasanabilirlik hususlar1 kapsaminda degerlendirilir.

(3) Plan paftasi, plan notlari, plan raporu bulunmayan ve plan teklifi niteligini haiz olmayan, miiellif
tarafindan yapilmayan ve imzalanmayan planlar, idarelerin karar mercilerine sunulamaz.

(4) Imar plani teklifleri, plamin kapsadigi alanin maliki veya maliklerinin yasal vekilleri tarafindan
sunulabilir. ..

Idarenin ve miiellifin yiikiimliiliikleri

MADDE 36 — (1) Idare ve plan miielliflerinin her tiir ve dlgekteki plan yapiminda bu Yonetmelige
uymas1 zorunlu olup, planlarda bu Y dnetmelikte yer alan hiikiimlere aykir1 kararlar getirilemez.

Planh Alanlar imar Yénetmeligi

Genel Ilkeler

MADDE 5 - (1) Uygulama imar plani olmayan (Miilga ibare:RG-25/7/2019-30842) (...) (Danistay
Altinc1 Dairesinin 3/2/2021 tarihli ve E.:2017/4842; K.:2021/1091 say1l1 karart ile iptal ibare: Danistay IDDK’nin
13/6/2022 tarihli E.:2021/2816, K.:2022/2140 sayili Onama karar1 ile mezkfir karar kesinlesmistir.) yap1 ruhsati
diizenlenemez. (5)...

(31) (Ek:RG-12/5/2023-32188) Giines kaynakli yenilenebilir enerji sistemlerinin yapi insaat alan
hesabinda, fotovoltaik panelleri tasimak amaciyla yapilan ¢ergeve/konstriiksiyon imalatinin dis dlgiileri iginde
kalan alanin yatay izdiisiimii dikkate alinir.




Parsel biiyiikliikleri
MADDE 6 -

a) Konut ve ticaret bdlgelerinde:
1) 4 kata kadar (4 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: 6.00 metreden,
Blok baslarinda: Yan bah¢e mesafesi 6.00 metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahce mesafeleri toplami1 + (6.00) metreden,
az olamaz.
2) 9 kata kadar (9 kat dahil) insaata miisait yerlerde:
Bitisik nizamda: (9.00) metreden,
Blok baslarinda: Yan bahge mesafeleri toplami + (9.00) metreden,
Ayrik nizamda: Yan bahc¢e mesafeleri toplami + (9.00) metreden,
az olamaz.
b) Yalniz 1 kath diikkan yapilacak ticaret ve kii¢iik sanayi bolgelerinde:
1) Bitisik nizamda: (5.00) metreden,
2) Blok baglarinda: Yan bahge mesafesi + (5.00) metreden,
3) Ayrik nizamda: Yan bahg¢e mesafeleri toplami + (5.00) metreden,
az olamaz.
c¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
(3) Parsel derinlikleri:
a) Konut ve ticaret bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (13.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (13.00) metreden,
az olamaz.
b) Ticaret bolgelerinde (Yalniz 1 katli diikkdn yapilmasi halinde):
1) On bahgesiz nizamda: (5.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (5.00) metreden,
az olamaz.
¢) Kiigiik sanayi bolgelerinde:
1) On bahgesiz nizamda: (6.00) metreden,
2) On bahgeli nizamda: On bahge mesafesi + (6.00) metreden,
az olamaz.
¢) Sanayi bolgelerinde, 30.00 metreden az olamaz.
d) Akaryakit Istasyonlarinda 40.00 metreden az olamaz.
e¢) Konut dis1 kentsel ¢aligma alanlarinda, 40.00 metreden az olamaz.

4) Parsel alanlar1, konut dis1 kentsel calismalari alanlarinda 2000 m?’den az olamaz.
( $ calis




Madde 19 —

c) Park alanlar1: Bu alanlarda enclimen karariyla;

1) Acik havuz/siis havuzu, agik spor ve oyun alani, genel tuvalet, pergola, kameriye,

2) 1000 m2 ve tizeri parklarda ahsap veya hafif yapt malzemelerinden yapilmak, kat adedi 1’1, yiiksekligi
4.50 metreyi ve acik alanlar1 dahil taban alanlar1 toplamda %31, her birinin alan1 15 m2’yi gegmemek kaydiyla
cay bahgesi, biife, muhtarlik, giivenlik kuliibesi ile oyun alanlarina en az 10 metre mesafede olmak ve etrafi ¢it
ve benzeri ile kapatilmak kosuluyla trafo,

3) Tabii veya tesviye edilmis toprak zemin altinda kalmak {izere, agaglandirma i¢in TSE standartlarinda
ongoriilen yeterli derinlikte toprak Ortiisiiniin saglanmasi kaydiyla kapali otopark,

4) 10.000 m2 iizerindeki parklarda, acik alanlar1 dahil taban alanlari, (2) numarali alt bentte belirtilenler
de dahil toplamda %3’ gegmemek lizere muvakkat yap1 o6lgiilerini agsmayan mescit ile trafik glivenligi alinarak
kamuya ait 112 acil ambulans istasyonu, yapilabilir.

Taban alam

MADDE 20 - (1) Tabii veya tesviye edilmis zemin iizerinde etrafi agik birakilarak kolonlar {izerinde inga
edilen yapilarda taban alani, zemine oturan en dis ¢eperlerdeki kolonlarin dis yiizeylerinin en kisa dogru
pargalariyla birlestirilmesiyle belirlenen alandir.

(2) Uygulama imar planinda 6lgekli olarak gosterilen sematik olmayan blok yerlesim ¢izimleri taban alani
ve ¢ekme mesafelerini gosterir.

(3) Uygulama imar planinda belirlenmemigse bu Yonetmelikle tanimlanan TAKS’a ve bahge
mesafelerine gore belirlenen taban alaninin kii¢tik olan1 uygulanir.

(4) Tamamen topragin altinda kalan kisimlari harig, kismen veya tamamen agiga ¢ikan bodrum katlarin
oturum alani, hi¢bir sekilde taban alani katsayisi ile belirlenen taban alanini1 gegemez.

(5) Taban alani, net imar parsel alani1 iizerinden uygulama imar planiyla veya planda belirlenmemis ise bu
Yonetmelikle belirlenir.

(6) Tabii veya tesviye edilmis zemin iizerinde planla veya bu Yonetmelikle 6ngoriilen taban alaninin
disinda, bu Yonetmelikle izin verilenler hari¢ yap1 yapilamaz.

(7) Planlarda blok olgiileri veya kitle verilmis parsellerde uygulama imar planinda aksine bir hiikiim
bulunmuyorsa, kitle dlgiileri yapinin tabii veya tesviye zeminin iizerinde kismen veya tamamen agiga ¢ikan, agik
ve kapali ¢gikmalar harig biitiin katlariin 6lgiilerini ifade eder.

(8) Taban alamina dihil edilmeyecek kullanimlar;

a) Tabii zemin veya tesviye edilmis zemin seviyesindeki veya bu seviyenin altindaki avlular, i¢ bahgeler,

b) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) @ Bagimsiz bdliim olarak diizenlenmeyen veya bagimsiz bdliimiin
eklentisi niteligi tasimayan, yapinin ana tasiyici sistemleri ile biitiinlesik olmayan, bahge alaninin %20’sini
gegmeyen; kameriye, pergola, sundurma, acik ylizme ve siis havuzu, ¢) Baglantili oldugu bagimsiz bolimiin veya
bulundugu katin briit alaninin %10’unu agsmayan {istii agik veya sokiiliir-takilir hafif malzeme ile ortiilii zemin
teraslari,

¢) Cevre diizenlemesi ve giivenligi i¢in yapilan bahge duvari, istinat duvarlari, 6 m?’yi gegmeyen kontrol
veya bekgei kuliibeleri,

d) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) @ Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda Yonetmeligin gerekli
gordiigii, normal merdiven haricinde kagis yolu igerisinde yer alan, asgari Olgiilerde ve adetlerde yapilan
merdiven evi ile yangin giivenlik holleri,

e) Asgari olgiilerdeki; temele kadar inen asansor bosluklari, 1s1ikliklar, ¢op ve atik ayristirma bacalari, hava
bacalari, saftlar,

f) Ana yapmin disinda kalan; binaya ait aritma tesisi ve trafolar, jenerator, yagmur suyu toplama havuzu,
evsel atik ve geri doniisiim hazneleri, 1s1 merkezi,

g) Akaryakit pompalari ve tastyicilart hari¢ olmak iizere kanopiler ve arkatlar,

g) Giines panellerinin temel ve kaidesi haricindeki kisimlari,

h) Acik otoparklar,

1) Girig sagaklar1 (markizler),

i) (Miilga:RG-30/9/2017- 30196) @

Bahce Mesafeleri

MADDE 23-

a) On bahge ve yol kenarina rastlayan bahge mesafeleri ile kamusal alanlara komsu olan bahge mesafeleri
en az 5.00 metredir.
b) Yan bahg¢e mesafesi en az 3.00 metredir.




¢) Arka bah¢e mesafesi en az 3.00 metredir.

¢) (Degisik:RG-30/9/2017- 30196) (2) Yan ve arka bahge mesafeleri; tabii veya tesviye edilmis zeminin
iizerinde kalan bodrum katlar1 da dahil, dortten fazla kath binalarda 4 katin lizerindeki her kat i¢in 0.50 metre
artirilir. Bu hiikiim parsellerin park alanina komsu cephelerinde uygulanmaz.

SONUC
S6z konusu imar plan1 dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

Plan Yapimmi Yikiimlenecek Miielliflerin Yeterliligi Hakkinda Yonetmeligin 5. maddesi geregince soz
konusu alanin kdy sinirlari igerisinde yer almasi, toplam planlama alaninin yaklasik 7.26 hektar olmasi nedeniyle
en az F Grubu yeterlilik belgesine sahip miiellif tarafindan hazirlanabilmektedir. Plan miiellifinin karne grubu C
oldugundan plan hazirlanmasinda sakinca bulunmadigi,

Mekansal Planlar Yapim Yo6netmeliginin 4. maddesinde tanimlandig: {izere imar planlar1 varsa kadastral
durumu islenmis olarak, onayli halihazir haritalar tizerinde, plan notlar ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak
hazirlanan planlar olarak tamimlanmistir. Hazirlanan imar plani dosyasinda planlarin kadastral smirlarinin
oldugu, onayli halihazir lizerine, plan notlar1 ve raporuyla birlikte hazirlandigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 8. Maddesinde belirtildigi tizere ilgili kurum ve kuruluglardan
veri, goriis ve Oneriler elde edilerek gerekli analiz, etiit, arastirma ve ¢alismalar yapilmasi gerekmekte olup, alana
iligkin plan miiellifince alinan, kurum gériislerinde belirtilen hususlar imar planina yansitildig1 ve alana ait
jeolojik-jeoteknik etiit raporunun hazirlandigi,

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 21. maddesinin 2. Fikrasinda belirtildigi izere nazim
imar plani onaylanip kesinlesmeden uygulama imar plani onaylanamamaktadir. Ancak nazim ve uygulama imar
planlarinin onay yetkisinin il Ozel Idaresi biinyesinde yer almasindan dolay1 nazim imar ve uygulama imar plani
birlikte onaylanabilecegi,

Hazirlanan imar planindaki Yenilenebilir Enerji Kaynaklarma Dayali Uretim Tesisi Alanimin (Giines
Enerji Santrali) yapilasma kosulu Emsal:0.30’dur. Yengok:6.50 metredir. Yap: yaklasma sinirt Planli Alanlar
Imar Yonetmeligi’nin 23. maddesine uygun olarak diizenlendigi,

[limiz Eldivan ilgesi Alva kdyii 109 ada 21, 29 ve 83 parsellerde VOYAG Turizm Otelcilik Isletmesi ve
Ingaat Sanayi Ticaret A.S. adina kayith tasinmazlar iizerine Yenilenebilir Enerji Kaynaklarina Dayali Uretim
Tesisi Alan1 (Glines Enerji Santrali) kurma amagli hazirlanan 1/5000 6lgekli nazim imar plani ile 1/1000 6lgekli
uygulama imar plani ve bu konuda hazirlanan teknik rapora ait 14.07.2023 tarihli komisyon raporun kabuliine;
geregi igin Il Ozel Idaresi Cevre Koruma ve Kontrol Miidiirliigiine karar drneginden bir adedinin génderilmesine
01.08.2023 tarihli toplantida mevcudun oy birligi ile karar verildi.

Meclis Toplantisinda Bulunan Bagkan ve Uyeler

Mustafa CIBIK Adem TUYSUZ Hiiseyin AKTAS
11 Genel Meclisi Baskan1 Katip Uye Katip Uye




